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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO I WSPOLZYCIA
MIESZKANCOW ORAZ ZASAD UZYWANIA LOKALI
KORONOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

W KORONOWIE

Rada Nadzorcza KSM na podstawie § 41 Statutu uchwala, co nastepuje:
I. PRZEPISY OGOLNE

§ L

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na osiedlach sa wspolwiasnoscia wszystkich
cztonkéw KSM., nieczlonkéw posiadajgcych wiasnosciowe prawo do lokalu i niecztonkéw
posiadajacych wyodrebnione lokale. Z tych wzgledéw powinny by¢ one utrzymywane w interesie
wszystkich wspotwlascicieli na odpowiednim poziomie i otaczane troskliwg opieka.

§2.

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia wspdlnego, utrzymania
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki Spotdzielni, cztonkéw Spoéidzielni, wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni, najemcOw oraz wszystkich mieszkancow
nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig.

3. Cztonek Spoldzielni, wilasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoéldzielni lub najemca
jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie
reprezentowane osoby fizyczne (cztonkéw rodziny, domownikow, podnajemcdw, gosci itp.).

§ 3.
1. Przez pojecie uzytkownik — uzywane w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ zar6wno
cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spéidzielni, jak i najemce,

a takze osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
2. Przez pojgcie lokal — uzywane w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ zarowno lokal

mieszkalny, uzytkowy 1 garaz.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKOW, URZADZEN 1 INSTALACJI ORAZ LOKALI

A. OBOWIAZKI ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI
§ 4.

Administracja spotdzielni zobowigzana jest do:
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Protokolarnego przekazania uzytkownikom lokali w stanie zdatnym do uzytku.

. Wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia usterek i wad wyniklych ze ztego

wykonawstwa lub wad materiatow budowlanych w okresie gwarancji i rekojmi za wady, a w
razie nie usuniecia usterek przez wykonawce do zabezpieczenia usunigcia ich na koszt
wykonawcy.

Protokolarnego odbioru lokalu w przypadku opuszczania go przez uzytkownika.

Dbania o nalezyty stan techniczny, sanitarny i porzadkowy budynkow i ich otoczenia oraz
pomieszczen wspolnego uzytku jak: klatki schodowe, pralnie domowe, suszarnie, korytarze
piwniczne, inne pomieszczenia wspolnego uzytku oraz place zabaw.

Zapewnienia Wyposazenia budynkéw w urzadzenia sanitarno-porzadkowe, sprzgt
przeciwpozarowy oraz oéwietlenia numeréw administracyjnych budynkow i pomieszczen
przeznaczonych od wspolnego uzytku mieszkancow tj. portali wejsciowych, klatek
schodowych, pralni itp.

Zapewnienia mieszkafncom dogodnych 1 bezpiecznych przejs¢ do domoéw i mieszkan
na osiedlach.

B. OBOWIAZKI CZLONKOW, WLASCICIELI NIEBEDACYCH CZ1L.ONKAMI,

NAJEMCOW 1 INNYCH OSOB
§35.
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzytkowany tylko na cele mieszkalne.
7 W lokalu mieszkalnym dopuszcza sig wykonywania dziatalnosci, ktora nie zagraza

bezpieczefistwu, higienie oraz nie zakltéca spokoju mieszkancow.

§ 6.

Uzytkownik przy przejmowaniu lokalu jest obowiazany wnies¢ do protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu wszelkie uwagi w zakresie stwierdzonych usterek badz brakow
w wyposazeniu lokalu.

Reklamacje w zakresie ustalonej powierzchni uzytkowej przejetego lokalu mozna wnosi¢
w ciagu 3 miesigcy od daty protokolarnego przejgcia lokalu.

W przypadku zamiaru zmiany uzytkownika lokalu zbywca zobowiazany jest o fakcie tym
powiadomi¢ Spoldzielnig, dostarczy¢ protokot zdawczo-odbiorczy spisany przez zbywcg i
nabywce lokalu zawierajacy stan wodomierzy na dzien przekazania lokalu.

§7.

Uzytkownik jest obowigzany dbaé o nalezyte utrzymanie zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen (pomieszczenia do wykonywania zawodu i piwnic) oraz
dokonywaé napraw urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym
w § 37 niniejszego regulaminu.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest pokry¢ koszty wszelkich napraw i uszkodzen, ktore
powstaty z jego winy badz z winy 0s6b okreslonych w § 2ust. 3.

Uzytkownik zobowigzany jest do stalego przewietrzania lokalu, aby nie dopusci¢ do jego
zawilgocenia.

Uzytkownik lokalu uzytkowego zobowigzany jest do utrzymania W nalezytym stanie
technicznym schodoéw wraz z poreczami prowadzacymi tylko do lokalu uzytkowego.”



§8.

1. Wszelkie zmiany funkcjonalne i przerobki w lokalach (stawianie lub rozbieranie $cianek
dziatowych, ostony balkonéw i loggii, montaz zadaszen, zaktadanie krat na oknach itp.)
moga byé dokonane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni, na koszt uzytkownika
i zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

2a W przypadku dokonania przerobek w zajmowanym lokalu bez zgody Spotdzielni,
uzytkownik na wezwanie Spéldzielni jest obowigzany Ww razie zwalniania lokalu
doprowadzi¢ go do stanu pierwotnego, gdyz w przeciwnym wypadku konieczne roboty
Spoldzielnia wykona na koszt uzytkownika.

2b W przypadku dokonania przerobek w zajmowanym lokalu bez zgody Spoétdzielni,
a w jakikolwiek sposob zagrazajacy bezpieczenstwu mieszkancow lub budynku muszg by¢
usuniete natychmiast.

§9.

1. Niedozwolone jest manipulowanie W tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego
(naprawianie we wiasnym zakresie bezpiecznikéw elektrycznych) oraz w innych
instalacjach w klatkach schodowych i piwnicach.

Osoby nieprzestrzegajace zakazu, W przypadku spowodowania awarii, bedg obcigzane
kosztami ich usuniecia. O stwierdzonych uszkodzeniach wymienionych urzadzen nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ administracje¢ Spétdzielni.

7. Nie wolno blokowaé przyciskow oéwietlenia klatek schodowych przez wkladanie
do wytacznikow zapatek itp.

3. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamknaé zawor gtéwny
odcinajacy doptywy do kuchenki gazowej, zapewni¢ przewiew w pomieszczeniu, po czym
zawiadomi¢ administracje Spétdzielni

4. Majac na uwadze oszczgdne zuzycie energii elektrycznej nalezy wylaczaé wszelkie zbgdne
o$wietlenie pomieszczen wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie, korytarze piwniczne,
korytarze kondygnacji mieszkalnych, klatki schodowe, os$wietlenia wej$¢ do budynku
w ciggu dnia itp.).

Z tych samych wzglegddéw zabrania sie wymieniania zarowek o$wietlenia pomieszczen uzytku
wspblnego na zaréwki o mocy wiekszej od zainstalowanych przez Spoétdzielnig.

§ 10.

W piwnicach oraz na zewnatrz budynkéw nie wolno bez zgody Spotdzielni instalowaé

dodatkowych punktow $wietlnych 1 innych odbiornikéw energii elektrycznej oraz punktow
czerpalnych wody zimnej i ciepte;j.

§ 1L
5. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej nalezy:

a) usuwaé przecieki w urzgdzeniach wodno-kanalizacyjnych w lokalu prze wymiang zuzytych
uszczelek i ptywakow w sptuczkach,

b) wodomierze zimnej i cieptej wody w lokalach, ktore nie s3 w nie wyposazone mozna
montowaé za zgoda Spotdzielni celem odbioru technicznego.

2. W razie stwierdzenia przecieku wody w pionach wodno-kanalizacyjnych w lokalach —
bezzwlocznie powiadomi¢ administracj¢ Spoétdzielni.



§ 12.

1. Na okres zimy uzytkownicy powinni zabezpieczy¢ lokale przed utrata ciepla przez
uszezelnianie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych w zajmowanych pomieszczeniach.
2. Wejscia do piwnic winny by¢ zamykane.
3. W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami przeciekow uzytkownicy zobowigzani
sa usuwania $niegu z balkonow i loggii.
§ 13.

1. Zaktadanie wszelkiego rodzaju zewngtrznych anten indywidualnych (CB Radio, radiowych,
telewizyjnych, satelitarnych) jest dozwolone tylko za wiedzg i zgoda Spétdzielni
w miejscach przez nig wskazanych.

7 7a wszelkie uszkodzenia powstate w wyniku wadliwego zainstalowania i demontazu oraz
dzialania ww. anten, koszty naprawy urzadzefi oraz biezacej konserwacji anten ponosi
uzytkownik zainstalowanego urzadzenia.

3. W budynkach, w ktorych zainstalowane s3 zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne
niedozwolone jest wykonywanie przez uzytkownika jakichkolwiek napraw i regulacji
instalacji antenowej zaréwno na dachu jak i przy gniazdach abonenckich. O stwierdzonych
uszkodzeniach lub wystepujacych usterkach nalezy zawiadomi¢ administracj¢ Spotdzielni.

4. Polaczenie miedzy gniazdem a odbiornikiem dopuszczalne jest wylacznie za pomocg
typowego przewodu abonenckiego.

5. Zabrania si¢ podigczania do jednego gniazda wigkszej ilo$ci odbiornikéw niz pozwala na to
konstrukcja abonenckiego gniazda RTV.

§ 14.

1. O powstatych uszkodzeniach instalacji wodno-kanalizacyjnej centralnego ogrzewania
w lokalach nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ administracje Spotdzielni, gdyz w przeciwnym
razie uzytkownik ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody 1 straty, ktére mogty wynikna¢ w jego
lub sasiednich lokalach.

2. O wszelkich uszkodzeniach elementow konstrukcyjnych budynku, instalacji i urzadzen,
pojawianiu si¢ zagrzybienia itp. uzytkownik lokalu jest zobowigzany natychmiast
powiadomi¢ administracj¢ Spoldzielni.

3. Administracja Spotdzielni (lub osoby przez nia upowaznione) uprawniona jest do
kontrolowania urzadzen instalacji we wszystkich mieszkaniach i piwnicach.

§ 15.

Ze wzgledu na dobro mieszkancéw, troske o wspdlne mienie oraz o higiene w budynkach, kazdy
z uzytkownikow lokali obowigzany jest:

1. Umozliwi¢ administracji Spétdzielni lub osobom upowaznionym przez KSM wejscie
do lokalu w celu skontrolowania stanu wewnetrznego urzadzen instalacji i og6lnego stanu
lokalu.

2. Udostepni¢ lokal w terminie uzgodnionym z administracja Spétdzielni dla wykonania robot
majacych na celu usunigcie awarii lub usterek.



IIL. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA, BUDYNKOW I

ICH OTOCZENIA

§ 16.

Wszyscy mieszkancy obowiazani sg do przestrzegania czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnic, w pralniach i suszarniach oraz wokot budynkow.

a)
b)

©)

d)
e)

§17.

. Obowiazek sprzatania klatek schodowych nalezy do administracji Spoldzielni, jezeli

mieszkancy nie zdecyduja inaczej. Przez utrzymanie czystosci na klatce schodowej nalezy
rozumie¢:

codzienne zamiatanie schodow,

mycie schodow oraz zamiatanie piwnic przynajmniej raz na dwa tygodnie,

okresowe mycie lamperii, okien, piwnic oraz naswietli klatek schodowych minimum 2 razy
na rok,

usuwanie pajeczyn i kurzu,

okresowe mycie drzwi wejsciowych wg potrzeb.

2. Obowiazek sprzatania schodow prowadzacych tylko do lokalu uzytkowego nalezy do
uzytkownika tego lokalu.

§ 18.

. Zabronione jest wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotow, $mieci, niedopalkéw, papierow,

pokarméw dla zwierzat i ptakow poza pojemnikami przeznaczonymi na $mieci.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnik6w na $mieci umieszczonych w okreslonych
miejscach przez administracj¢ Spoétdzielni. W przypadku rozsypywania wynoszonych smieci
lub rozlania na klatkach schodowych ptynow, uzytkownik jest obowigzany uprzatngc
zanieczyszczone miejsca.

§ 19.

. Urzadzenia sanitarne winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem i utrzymywane

w nalezytej czystosci.

Z uwagi na mozliwos¢ przerw w dostawach wody, krany wodociggowe powinny by¢ zawsze
dokrecone, a zawory spustowe w wannach, umywalkach i zlewozmywakach w okresie nie
uzytkowania otwarte, ze wzgledu na koniecznos¢ zabezpieczenia lokalu przed zalaniem.

Do muszli sedesowej nie wolno wrzucaé: artykutow higieny osobistej, $mieci oraz czescel
statych, poniewaz powodujg one zapchanie przewodow kanalizacyjnych. W razie zapchania
przewodéw kanalizacyjnych ww. przedmiotami uzytkownik lokalu bedzie obcigzony
kosztami oczyszczania.

Usuniecie skutkéw zalania lokali spowodowane niedokrgceniem kranu lub zapchaniem
przewodow kanalizacyjnych obcigza uzytkownikow winnych zalania.

Wskazane jest ubezpieczenie mieszkan w zakladzie ubezpieczeniowym przed skutkami

zdarzen losowych (zalanie mieszkania, wlamanie itp.).
§ 20.

W przypadku pojawienia si¢ gryzoni i insektow w budynku nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ administracj¢ Spoétdzielni celem dokonania przez nig odpowiednich zabiegdw
w pomieszczeniach wspolnego uzytku.



2. Dezynsekcje pomieszczen wspdlnego uzytku oraz przewodow wentylacyjnych i pionow
instalacyjnych wykonuje administracja Spotdzielni na koszt Spétdzielni. Koszt dezynsekeji
mieszkah i lokali uzytkowych ponosi czlonek Spotdzielni lub uzytkownik lokalu.
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wykona¢ dezynsekcj¢ uzytkowanych pomieszczen w
tym samym terminie.

§21.

1. Trzepanie dywanéw i chodnikéw moze odbywaé sig wylacznie w miejscach na ten cel
przeznaczonych w godz. 8.00 —20.00.
2. Nie wolno trzepa¢ dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, w oknach oraz na
klatkach schodowych.
§ 22.

Malowanie balustrad i wnek balkonowych oraz stolarki okiennej 1 drzwiowej od strony zewngtrznej
jest dozwolone z zachowaniem przewidzianej dla budynku kolorystyki.

§23.

1. Zabronione jest samowolne stawianie na terenie osiedla — garazy wzglednie innych
obiektow budowlanych.

2. Reklamy i szyldy w drzwiach frontowych i na elewacjach budynkéw mogg by¢ instalowane
po uprzednim otrzymaniu zgody administracji Spétdzielni.

3. Umieszczanie reklam na obiektach Spotdzielni jest ptatne.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE PRANIA I SUSZENIA BIELIZNY
§ 24.

1. Pranie Pralka domowa moze odbywac si¢ w lazience lub w kuchni, pod warunkiem,
ze pomieszczenia te posiadaja odpowiednie zabezpieczenia instalacji elektrycznej.
2. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb niezakl6cajacy spokoju sgsiadéw tylko
w godzinach od 6.00 —22.00.
§ 25.

1. Korzystanie z pralni dozwolone jest tylko w zakresie zgodnym z jej przeznaczeniem
w kolejnoéci uzgodnionej z administracja Spoétdzielni.

Z pralni mozna korzystac codziennie w godzinach od 6.00 do 22.00.

2. W pralni nie wolno pra¢ w celach zarobkowych.

3. Suszy¢ bielizng nalezy w specjalnych na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach —
suszarniach. Nie wolno suszy¢ bielizny na balkonach i loggiach powyzej poziomu gornej
krawedzi balustrady.

4. W okresie letnim dopuszczalne jest suszenie bielizny na dworze w miejscach
wyznaczonych.

5. Po zebraniu wysuszonej bielizny, suszarni¢ nalezy uprzatnaé, a klucze do niej przekazac
niezwlocznie administracji Spotdzielni.

6. Korzystajacy z pralni ponosza koszty zuzycia wody i energii elektryczne;. Zasady poboru
i wymiar oplat okresla Rada Nadzorcza KSM na podstawie wezesniejszych wyliczen
i propozycji Zarzgdu KSM.
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a)
b)

§ 26.

W pralniach wyposazonych w elektryczne taborety podgrzewcze obowigzuje przestrzeganie
instrukcji obstugi i nastepujacych zasad:

uruchomienie taboretu nastepuje poprzez wlaczenie przelacznika gltownego oraz
odpowiednie ustawienie pokretta przelacznika taboretu,

nalezy zwraca¢ uwagg, aby ostony elementow elektrycznych pod napigciem byty zawsze
zatozone i przymocowane,

nie nalezy dopusci¢ do oblewania taboretu wodg ani zmywania go strumieniem wody,

po zakonczeniu prac w urzadzeniu nalezy wykonaé nastepujgce czynnosci:

wylaczyé przetacznik taboretu ustawiajac go na potozeniu ,,0”,

wylgezy¢ przetacznik gtowny,

poczekaé do momentu wystygnigcia ptyty,

dok}adnie umy¢ taboret i wytrze¢ do sucha.

wlaczanie i wylaczanie taboretu nalezy bezwzglednie wykona¢ suchymi rekami.

PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

§77.

Wszyscy uzytkownicy zobowiagzani sa do przestrzegania zasad bezpieczefistwa pozarowego,
a w szczegdlnosci:

L.

Utrzymywaé w odpowiednim stanie technicznym instalacje elektryczng i gazowa

2. Przechowywaé wszelkie materiaty palne w odlegtosci nie mniejszej niz 0,6 m od urzadzen

grzewczych i punktéw $wietlnych.
Zawiadomi¢ administracje Spoldzielni o najdrobniejszych przyczynach mogacych
spowodowa¢ powstawanie pozaru.

§ 28.

W budynkach na przylegtych do nich terenach nie wolno dokonywaé czynnosci, ktére moga
spowodowaé powstanie lub rozprzestrzenienie si¢ pozaru, a w szczegoblnosci zabrania sie:

1.

2

Przechowywania w piwnicach materiatow latwopalnych, a w szczegélnosci pojemnikow
z paliwem.

7astawiania klatek schodowych i korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami, wézkami
dziecigcymi i rowerami lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢.
Garazowania motocykli, skuteréw lub motorowerow z paliwem w zbiornikach
w pomieszczeniach na ten cel nie przeznaczonych, jak np. w mieszkaniach, w klatkach
schodowych, piwnicach.

Palenia tytoniu i uzywania nie zabezpieczonego ognia w piwnicach.

Porzucania nie wygaszonych papieroséw i zapatek w miejscach, w ktérych znajdujg sie
jakiekolwiek materialy palne.

Stosowania materialéow latwopalnych takich jak benzyna, rozpuszczalnik itp. na terenie
budynkéw i garazy niezgodnie z ich przeznaczeniem.

Korzystania z uszkodzonych instalacji, urzadzen elektrycznych i gazowych.

Pozostawiania bez dozoru wiaczonych do sieci elektrycznej przenos$nych grzejnikow,
kuchenek, zelazek i innych urzadzen elektrycznych.

Zastawiania doj$¢ do czynnych tablic rozdzielczych, wylacznikow, przetacznikow itp.
urzadzen elektrycznych.



10. Stosowania na ostony punktéw $wietlnych materialow tatwopalnych. Odleglo$¢ ostony

wykonanej z materiatu trudno zapalnego od zarowki powinna wynosi¢, co najmniej 5 cm.

11. Dokonywania przez osoby nieposiadajace wymaganych kwalifikacji zawodowych

wszelkiego rodzaju przerdbek i remontow urzadzen oraz instalacji, a w szczegdlnosci
elektrycznych.

W przypadku nie usunigcia przedmiotow zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych, administracja ma prawo usuniecia tych przedmiotow na koszt uzytkownika bez
mozliwoéci dochodzenia przez niego odszkodowania.

§ 29.

W razie pozaru nalezy:

1

%
P
4.

Zachowac spokoj.

Zaalarmowaé straz pozarna (tel. 998 lub 52 3822-226).

Zawiadomié posterunek policji i administracjg Spotdzielni ( tel. 52 3822-207, 52 3822-228).
Przystapi¢ do akcji ratowniczej podporzadkowujgc si¢ w tym zakresie zarzadzeniom
kierujacego akcja ratownicza.

VL. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

W

§ 30.

Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancoéw osiedla (budynku) jest
niezakldcanie sobie spokoju.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé, aby
dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, nie przebywaty na klatkach schodowych lub
korytarzach piwnic. Za niewlasciwe zachowanie dzieci jak: hatasowanie, brudzenie scian,
niszezenie zielencéw, urzadzen instalacji itp. odpowiedzialni sg rodzice lub ich prawni
opiekunowie.

W godzinach od 22°° do 6°° obowigzuje w budynku cisza.

Odbiornikow radiowych i telewizyjnych nie nalezy nastawiaé zbyt glosno. Zabrania sig
hatagliwego zachowania jak réwniez nadmiernego nagtasniania aparaturg radiofoniczna.
Zakaz dotyczy catej doby.

§31.

. We wszystkich budynkach nalezacych do Spotdzielni zostanie dokonany montaz instalacji

domofonowej. Konserwacja i naprawa aparatow domofonowych znajdujacych si¢ w
mieszkaniach bedzie obcigzaé lokatora.

§ 32.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wolno trzyma¢ zwierzgta domowe pod warunkiem,

7e nie zagrazaja one zdrowiu i zyciu mieszkancow, a ich posiadacze przestrzegaja
przepis6w sanitarno-porzadkowych.
Psy nalezy wyprowadza¢ poza obreb lokalu na smyczy i w kagancu.

. Wlasciciele pséw maja obowiazek sprzgtania po nich nieczystosci.



§ 33.

. W bezposredniej bliskosci budynkow mieszkalnych oraz w piwnicach nie wolno

uruchamiaé silnikéw spalinowych w celach kontrolnych i naprawczych.
Parkowanie i jazda pojazdami mechanicznymi po chodnikach i trawnikach jest zabroniona.
Motocykli, skuteréw, motoroweréw i roweréw nie wolno przechowywa¢ na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic, ze wzgledu na tarasowanie, niszczenie i zabrudzanie
smarami podtdg i $cian.
Zakazuje sie gromadzenia oraz przebywania osobom postronnym na korytarzach i klatkach
schodowych budynkéw, a takze na korytarzach 1 w pomieszczeniach piwnicznych. Zakaz
ten nie dotyczy osob przybywajacych do lokali uzytkowych wynajmowanych i
administrowanych przez Spoétdzielnie.

§ 34.

Niedogrzewanie lokalu lub brak dostawy cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik lokalu
administracji Spotdzielni w dniu stwierdzenia lub w nastgpnym dniu roboczym.
Administracja Spotdzielni ma obowiazek sprawdzenia reklamacji w obecnosci uzytkownika
lokalu.

Niesprawdzenie reklamacji przez administracje Spotdzielni jest réwnoznaczne z uznaniem

reklamacji.
8 35.

Szczegdtowe zasady naliczania i rozliczania kosztéw c.0. i c.w. zawarte sg w odrgbnych
regulaminach KSM.

§ 36.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowigzani sa do:

1. Zapewnienia prawidlowego dziatania odbiornikéw gazowych.

2. Dokonywania przegladow i uszczelniania instalacji gazowej, butli wraz z odbiornikiem gazu
(kuchenki).

3. Udostepnianie mieszkann w celu dokonania sprawdzenia szczelnodci i proby szczelnosci
instalacji gazowej wraz z kontrola przewodow wentylacyjnych.

VIIL. PRZEPISY W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 37.

Stosownie do § 7 niniejszego regulaminu uzytkownik jest obowigzany do przeprowadzenia
na wlasny koszt nastgpujgcych napraw wewnatrz lokalu:

1.
a)

b)

2
3
4

Odnawianiu lokalu polegajacego na:

malowaniu $cian i sufitow lub tapetowaniu Scian z czestotliwoscia wynikajaca
z whasciwosci technicznych i estetycznych ,

malowaniu strony zewnetrznej 1 wewngtrznej drzwi i okien, mebli wbudowanych, $cian oraz
grzejnikéw, rur i innych urzadzen przeznaczonych do malowania olejnego.

. Naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z ich wymianag.

Naprawy i wymiany podiog.

. Wymiany i naprawy stolarki okiennej i drzwiowej, w tym drzwi zewnetrznych do lokalu.



*

Usuniecie uszkodzen wewnatrz lokalu oraz poza lokalem powstalych z winy uzytkownika
lub jego domownikow.

Naprawy i wymiany oku¢ stolarki okiennej, drzwiowej oraz ich regulacja.

Legalizacji wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniach zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i zabezpieczenia instalacji wodnej na czas wymontowywania wodomierza.
Powyzsze czynnosci nalezy zglasza¢ w administracji Spéidzielni przed wymontowaniem
wodomierzy w celu odczytu.

Przy wykonywaniu rob6t remontowych i biezacej konserwacji nalezy stosowaé¢ wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie na podstawie przepiséw ogélnych.

§ 38.

W razie niedokonania napraw wewngtrz lokalu, o ktérych mowa w § 37 Spotdzielnia po
bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzic potrzebne naprawy na koszt uzytkownika

lokalu.

§ 39.

Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie napraw 1 konserwacji lokalu naleza:

Naprawy polegajace na usuwaniu usterek stwierdzonych w okresie rekojmi za wadg.
Naprawy instalacji w nastepujacym zakresie:

centralnego ogrzewania,

wody zimnej i cieptej do zaworu odcinajacego wilacznie,

pionéw kanalizacyjnych,

elektrycznej do gtéwnego zabezpieczenia lokalu,

azart,

wentylacyjne;j.

Malowanie zewnetrznej strony drzwi ptytowych wej $ciowych do mieszkania.

Zwrot czesci poniesionego kosztu wymiany stolarki okiennej na zasadach okreslonych w
odrebnym regulaminie uchwalonym uchwala Rady Nadzorczej nr 2/2004 z dnia 30.11.2004
t. i w uchwale nr 4/2010 Rady Nadzorczej z dnia 02.02.2010 r.

Usuwanie uszkodzen konstrukcyjnych scian i stropow.

Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw Spoéidzielni (np. usuniecia zaciekéw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu itp.).

Naprawa i malowanie elewacji, klatek schodowych i pomieszczen ogdlnego uzytku.

§ 40.

W razie nie usuniecia usterek mimo uptywu okresu rekojmi za wady badZ niewykonania
napraw lokalu obcigzajacych Spotdzielnig a wymienionych w § 39, uzytkownik lokalu jest
uprawniony do wykonania napraw na koszt Spéldzielni, jezeli Spotdzielnia mimo
wniesionego pisemnego zgloszenia odméwi wykonania tych robot lub mimo zgody nie
przystapi do ich wykonania w terminie uzgodnionym, a w razie nieuzgodnienia terminu
w ciggu 2 miesiecy od daty przyjecia zgloszenia przez Spotdzielnig.

W przypadku zgloszenia awarii stanowiacej zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow
lokali, Spotdzielnia przystgpuje do jej usuniecia niezwlocznie.

§ 41.

W odniesieniu do uzytkownikéw bedacych najemcami lokali podzial napraw wewnatrz lokali na
obcigzajace Spoldzielni¢ oraz najemcg okresla umowa najmu. W przypadku braku uregulowan
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§ 42.

Uzytkownicy lokali wnosza do Spétdzielni optaty za uzywanie lokali, na ktore sktada si¢:
eksploatacja podstawowa ( w tym remonty i konserwacja zasobow)

c.0.

C.W.

z.w. i odprowadzanie $ciekow

wywoz nieczystosci

podatki

kredyt zaciggnigty na budowe lokali

odsetki od kredytu

inne zobowiazania zaciagnigte przez Spétdzielnig.

Obowiazek uiszczenia naleznosci przez najemcow lokali uzytkowych w sposéb odmienny
moze regulowa¢ umowa.

Obowiazek uiszczania optat za lokal z zastrzezeniem zapiséw pkt 4. powstaje z dniem
nabycia prawa do lokalu a ustaje z dniem zbycia tytulu prawnego do lokalu spétdzielczego
wiasno$ciowego, wyodrebnionego lub przekazania Spotdzielni lokalu spoétdzielczego
lokatorskiego w stanie odnowionym.

4. W przypadku uzytkowania lokali przez niepetny miesiac, oplat¢ pobiera si¢ w nastgpujacy

sposob:

a) jedli zbycie lokalu nastgpito do 15 dnia miesiaca wlacznie — od nowego wiasciciela za

caty miesigc;

b) jesli zbycie nastapito po 15 dniu miesiaca — od dotychczasowego wiasciciela za caly

miesigc.

¢) jesli po zbyciu lokalu nie zostanie dostarczony protokot zdawczo-odbiorezy lokalu, o ktorym

mowa w § 6 ust. 3, spowoduje to obciazenie nabywcee lokalu kosztami z tytutu rozliczenia
zuzycia wody wg ustalonego stanu wodomierzy z najblizszego odczytu.
Spétdzielnia honoruje inne niz w pkt. 4 ujawnione w umowie notarialnej uzgodnienia stron

w zakresie odpowiedzialnosci wobec Spotdzielni za regulowanie optat za lokal w przypadku
zbycia prawa do lokalu.

§ 43.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno samodzielnie potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat
wnoszonych za uzywanie lokalu.

1.

§ 44.

Uzytkownicy lokali wnosza miesi¢czne oplaty za uzywanie lokali w terminie do 13-tego
kazdego miesigca.

7 O terminie dokonania wplaty decyduje data stempla umieszczona na blankiecie dowodu

wplaty.
§ 45.

0d uzytkownikéw lokali, ktérzy nie dokonali wptat w terminie pobierane sa odsetki za opéznienie
w wysokosci ustawowej za caly okres zwtoki.



§ 46.

Sprawy o zaplate zaleglosci beda kierowane na droge postepowania sadowego
i wewnatrzspoldzielczego.

§ 47.

1. Skargi i wnioski czlonkow Spotdzielni sa przyjmowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza
KSM.

2. Informacje o ustalonym trybie przyjmowania skarg i wnioskéw podane sa do ogdlnej
wiadomosci poprzez ogloszenia.

§ 48

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spoldzielni moze stosowaé postepowanie zgodnie ze statutem
Spoétdzielni.

2. W razie uporczywego przekraczania postanowien regulaminu — Zarzad Spotdzielni bgdzie
kierowa¢ wnioski o ukaranie do wiasciwego organu administracji panstwowej oraz sktadaé
wnioski do rady Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

§49

Czlonkowie spotdzielni, wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni, najemcy i wszystkie
osoby wspolnie z nimi zamieszkujgce winni zapoznaé sig z trescig niniejszego regulaminu.

Niniejszy tekst jednolity regulaminu zostal opracowany przez Zarzad na podstawie uchwal
Rady Nadzorczej nr 14/2010 z dnia 27.10.2010 r., nr 19/2012 z dnia 17.09.2012 r. i nr 3/2016
z dnia 25.04.2016 r. (pkt 4 § 33 wchodzi w zZycie z dniem 01.08.2016 r.)

ZARZAD
Koronowskiej Spétdzieini Mieszkaniowej

Koronowo, dnia 15.07.2016 . _ w Koronowie
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Grzegorz Ndwicki

Dariljsz N, g/nanski



